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CZESC OGOLNA

Deweloper

Adres

Numer NIP i REGON

Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Ippon Gutkowo 1 Sp. z 0.0.

KRS: 0000932076

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidenciji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

SIEDZIBA SPOLKI: UL. ARMII LUDOWEJ 26, 8 pietro, 00-609 WARSZAWA

Adres do korespondenciji Spétki — ul. Zelazna 4, 10-419 Olsztyn

BIURO SPRZEDAZY: UL. ZELAZNA 4, 10-419 OLSZTYN

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktdrych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP: 5252886626 REGON: 520554109

724 222 323

sekretariat@ippon.group

BRAK

https://www.ippon.group/pl/i/osiedle-slow

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Ul. Kordeckiego 28

18.12.2024 r.

12.01.2026 r.

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono

lub prowadzi siepostepowania
egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 zt

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebuewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartymksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegiwieczystej
informacja o powierzchni dziatki
i stanieprawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunkizycia®
Zrédto informacii:

1/ Wizja lokalna / informacje uzyskane
w ramach rozpoznania otoczenia

Ul. Kordeckiego - Dziatka nr 41/14, 41/15 (przed podziatem 41/9) obr. 153 Olsztyn

41/14 - OL10/00204011/3
41/15 - OL10/00204008/9

brak

Nie dotyczy

1/

- Obiekt sakralny - kosciét parafialny Sw. Jana Bosko — Hetmana Stanistawa Zétkiewskiego 1, 11-041
Olsztyn — w odlegtosci ok. 110m od przedsiewziecia;

- Obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci - stadnina koni — Stajnia ,Pod Olchg” Gutkowo 12, 11-041
Olsztyn, ok. 580 m od przedsiewziecia;

- Obiekt handlowo-ustugowy - zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci - Auto naprawa Grzegorz Kubuj, Mita
3, 11-041 Gutkowo — w odlegtosci ok. 370m od przedsiewziecia;

- Obiekt zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci - Auto Renova Piotr Kedzior, Legalizacja zbiornikéw LPG
— Skrzetuskiego 7, 11-041 Olsztyn — w odlegtosci ok. 350m od przedsiewziecia;

- Obiekt handlowo-ustugowy zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci — NoV-Serwis Autowulkanizacja, w
odlegtosci ok. 330 m od przedsiewziecia;

- Obiekt Ochotniczej Strazy Pozarnej, ul. Poranna 12, 11-041 Olsztyn, w odlegtosci ok. 930m od
przedsiewziecia;

- Obiekt infrastruktury - kolej linia nr 220: Olsztyn Gtéwny — Bogaczewo, w odlegtosci ok. 680m od
przedsiewziecia;

- Obiekt Infrastruktury - kolej linia nr 221: Olsztyn Gutkowo — Braniewo, w odlegtosci ok. 680m od
przedsiewziecia;

- Plac zabaw przy ul. Kresowej, w odlegtosci ok. 70m od przedsiewziecia;

- Obiekt oswiaty — Zespot szkolno-przedszkolny, Ul. Baltycka 151, 11-041 Olsztyn, w odlegtosci ok. 590m
od przedsiewziecia;

- Obiekty — osrodku naukowego obstugi rolnictwa, Ul. Jaremy 34, 11-041 Olsztyn, w odlegtosci ok. 120m
od przedsiewziecia;


mailto:sekretariat@ippon.group

2/ Informacje uzyskane z BIP UM Olsztyn

3/ Informacje uzyskane z pisma UM
Olsztyn z dnia 22.12.2023 r. znak sprawy
UA.6724.3.16.2023

4/ Informacje uzyskane z pisma Orange
Polska z dnia 19.02.2024 numer pisma:
2401030049/TTDSILU/BS

5/ Informacje uzyskane z pisma
Polkomtel Sp. z 0.0. z dnia 25.09.2025

6/ Informacje uzyskane z pisma
Generalnego Dyrektora drég krajowych i
autostrad z dnia 29.09.2025 nr pisma
OOL. D-5.0130.132.2025.BS

7/ Informacje uzyskane z pisma PSG sp.
Z 0.0. z dnia 29.09.2025 znak pisma
PSGOL..ZMSM.422.257.2025

8/ Informacje uzyskane w pismie Urzedu
Gminy Jonkowo z dnia 24.09.2025 nr
pisma Gd.7000.17.2025-|

Akty planowania przestrzennegoi inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennegodila terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskimlub
zadaniem inwestycyjnym

e )IPPON

GROUP

2/ Postepowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na "budowie drog
gminnych wraz z budowg i przebudowg skrzyzowan oraz infrastruktury technicznej, na dziatkach nr 83/1,
87, 166, 255/1, 255/4, 255/6, 255/12, 255/15 w obrebie geodezyjnym nr 140 przy ul. Battyckiej w Olsztynie”

3/ - Realizacja umowy na aktualizacje dokumentacji projektowej pn. Budowa nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 527 na odcinku od granicy miasta do wiaduktu kolejowego w ciggu ul. Battyckiej (ul.
Nowobattycka).

- Realizacja umowy na dokumentacje projektowg budowy ul. Olenki i ul. Basienki w ramach inicjatyw
lokalnych.

4/ ,W odpowiedzi na pismo z 14.12.2023, informujmy, ze w promieniu 1 km od dziatki 286201_1.0153.41/9
w Olsztynie wystepuje podziemna i napowietrzna infrastruktura telekomunikacyjna ktéra nie stanowi
potencjalnych, znaczgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i uzytkownikow w tym rejonie. Informacja w
zakresie planowanych inwestycji budowy masztéw i wiez telekomunikacyjnych stanowi tajemnice
przedsiebiorstwa i do czasu zakonczenia inwestycji nie udzielamy w tym wzgledzie informacii.
Jednoczesnie zapewniamy, ze ewentualne inwestycje zwigzane z budowg masztéw i wiez sg realizowane
zgodnie z prawem.

5/ ,W imieniu Polkomtel Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie uprzejmie informujemy (...), Spotka nie
dysponuje witasng infrastrukturg telekomunikacyjng w obrebie wskazanych dziatek.”

6/ ,W odpowiedzi na wniosek z dnia 16 wrze$nia 2025 r. w trybie ustawy o dostepie do informac;ji publicznej
(...)informuje, ze w promieniu 1 kilometra od terenu ww. dzialek, nie sg planowane prace zwigzane z
budowg lub rozbudowa drog krajowych bedgcych w zarzadzie tutejszego Oddziatu GDDKIA.”

7/ ,2. Na terenie dziatki sgsiedniej nr 153-40/8 jest sie¢ gazowa, ktéra dochodzi do dziatki 153-41/15 Jest
to sie¢ gazowa PE dn 90 wybudowana w 2024 r. o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa
wigcznie, dla ktérej wyznaczona bedzie strefa kontrolowana okreslona w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie i wynosi¢ bedzie 1m.

3. W promieniu 1km od planowanej inwestycji znajduje sig sieci gazowe niskiego i Sredniego cisnienia dla
ktorych wyznaczone sg strefy kontrolowane okreslona w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie
(DZ.U.2013 poz.640). ,,

11/ "W odpowiedzi na pismo z dnia 16.09.2025 r (data wptywu: 22.09.2025) w sprawie udzielenia informac;ji
dotyczgcej planowanych i realizowanych inwestycji w Gminie Jonkowo w obrebie 1 km od dziatek 41/14,
41/15 obr. 153 informuje, iz Gmina Jonkowo na dzien dzisiejszy planuje:

- Przebudowe ul. Jarzebinowej i Cyprysowej w Gutkowie (..);

- Przebudowe ul. Modrzewiowej i Cisowej w Gutkowie (...);

- Przebudowe ul. Pliszki w Gutkowie (...);

- Budowa drogi gminnej w miejscowosci Gutkowo dz. 83/14, 82, 60, 59/2, obreb Gutkowo, 1/9 i 1/8 obreb
Olsztyn(...)”

Nazwa Uchwaty: Uchwata nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z
dnia 15 maja 2013 r. o zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn

Nazwa organu: Rada Miasta Olsztyn
Miejsce publikaciji: BIP Olsztyn
Plan ogdlny gminy Link:  https://Jumolsztyn.bip.gov.pl/studium-obowiazujace/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-olsztyna.html

Nazwa Uchwaty: Uchwata nr L111/800/2001 Rady Miasta Olsztyn z dnia
14 listopada 2001 roku w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego
planu szczegélowego zagospodarowania dzielnicy Gutkowo w

Olsztynie”
Miejscowy plan Nazwa organu: Rada Miasta Olsztyn
zagospodarowania Miejsce publikacji: BIP Olsztyn
przestrzennego
Nie dotyczy
Miejscowy plan
odbudowy
Inne®

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,5
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie okreslono

nadziemnaintensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalna Nie okreslono

powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji

zabudowy

Minimalny udziat procentowy Nieokreslony
powierzchni biologicznie

czynnej

Nieokreslona liczba.

Minimalna liczba
Stosunek liczby miejsc parkingowych do liczby mieszkan — 1:1

miejscdo parkowania

1.Powierzchnia aktywna przyrodniczo oznacza powierzchnig terenu
niezabudowang i nieutwardzong, pokrytg roslinnoscig (naturalng i
urzgdzong), stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynng. 2.
Zachowanie istniejgcego zadrzewienia poza wyjatkami
dopuszczonymi w ustaleniach § 5. 3. Zachowanie istniejacego
uksztattowania terenu (za wyjatkiem terendw komunikacji). 4.
Zachowanie na terenach ZP, LS istniejgcych zbiornikéw wodnych
jezeli majg charakter trwaly i przystosowanie ich dla potrzeb zieleni
urzadzone;j i retencji wod opadowych. 5. Podtgczenie do kanalizaciji
sanitarnej  wszystkich  obiektow  produkujgcych  Scieki. 6.
Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych, drég
oraz parkingdw do systemu kanalizacji deszczowej.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody |
i krajobrazu



Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

Obiekty nie wystepujg na terenie zagrozenia powodziowego wg
mapy nr N34077Db1_ZG_02_2015v1 — mapa zagrozenia
powodziowego — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturoyvego i zabytkoyv . Brak szczegolnych warunkow
oraz débr kultury wspoétczesne;j
Wymagania dotyczgce
ochronyinnych terenéw

lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1.Uchwata Nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie

QDS Brak szczegdlnych warunkow i zasad
komunikacji

Warunki i szczegotowe 1. Gospodarka wodna. Projektowane obiekty nalezy zaopatrzy¢ w

zasady obstugi w zakresie wode z systemu sieci wodociggowej. Gléwna magistrala

infrastruktury technicznej wodociggowa (@ 225) jest projektowana w ulicy K 3 — L 20.
Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wyposazy¢ w hydranty p.poz.
2. Kanalizacja sanitarna. Wszystkie istniejgce i projektowane obiekty
produkujgce scieki muszg by¢ podtgczone do systemu kanalizacji
sanitarnej. 3. Kanalizacja deszczowa. Wody deszczowe ze
wszystkich terenéw komunikacyjnych muszg by¢ odprowadzane
przez system kanalizacji deszczowej poza zlewnig Jeziora Krzywego.
4. Zaopatrzenie w gaz. Projektowane obiekty bedg zaopatrzone w gaz
z sieci prowadzonej w projektowanych ulicach. 5. Zaopatrzenie w
ciepto. Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych wegla i paliw
weglopochodnych. 6. Energia elektryczna i telekomunikacja.
Zaopatrzenie w energie elekiryczng i prowadzenie instalacji
telekomunikacyjnych nalezy wykonac¢ kablem podziemnym w pasach
drogowych wyznaczonych ulic. Stacje transformatorowe oraz
rozdzielnie telekomunikacyjne (w formie konteneréw) nalezy
rozmieszcza¢ w pasach drogowych, na terenach ZP lub wbudowaé w
projektowang zabudowe. 7. Wykonanie uzbrojenia w pasach
drogowych ulic po opracowaniu kompleksowego projektu ulicy wraz z
catoscig urzadzen podziemnych. 8. Spetnienie warunkéw
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw  sanitarno
deszczowych i dostepu do energii elektrycznej jest wymogiem
koniecznym dla uzyskania pozwolenia na budowe.

Przeznaczenie terenu UCHWALA NR LI11/800/2001 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

tereny zieleni urzadzonej,

UCHWALA NR VI/97/19 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zieleni urzgdzonej,

UCHWALA NR XXXI1/521/21 — Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren ustug kultu religijnego.

UCHWALA NR LI11/800/2001
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nieokreslona
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maks. 0,5

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw,znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

UCHWALA NR VI/97/19
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 0,7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maks 0,9

UCHWALA NR XXXI/521/21
Dla terendw ustug kultu religijnego: maks. 1,0.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 0,9

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cment
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycjicelu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenuobjetego
przedsiewzieciem

e )IPPON

GROUP

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejscdo parkowania

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie okreslono

Nie okreslono

UCHWALA NR LI11/800/2001

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maks.
nieokreslony

UCHWALA NR VI1/97/19
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30%

UCHWALA NR XXXI/521/21

Dla terendéw ustug kultu religijnego — min. 50%|

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 50%
UCHWALA NR LI11/800/2001

Nie okre$lono

UCHWALA NR VI/97/19
Nie okreslono

UCHWALA NR XXXI/521/21
Nie okreslono

UCHWALA NR LI11/800/2001

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nieokreslony
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maks. 1m.p. /
m

UCHWALA NR VI/97/19

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1,2 m.p. na
mieszkanie,

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,4 m.p. /1
mieszkanie — z czego 20% nalezy przeznaczy¢

na miejsca ogélnodostepne rotacyjne,

UCHWALA NR XXXI/521/21

Dla terendw ustug kultu religijnego — min. 25 i maks. 30 miejsc
parkingowych na

1000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1,2
miejsca postojowego

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty
forma architektoniczna
usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawieprzepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

UCHWALA NR LI11/800/2001:

- W kierunku potudniowym od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna U — funkcja podstawowa — handel i ustugi osiedlowe

- W kierunku pdtnocno-zachodnim od terenu przedsiewziecia
jednostka planistyczna UN - przeznaczenie podstawowe — osrodek
naukowy obstugi rolnictwa. Funkcja dopuszczalna — mieszkalnictwo,



deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351,
z pézn. zm.), orazoznaczenie organu,
do ktéregodokonano zgtoszenia, wraz
z informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadaniainwestycyjnego

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiegolub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Srodki ochrony nabywcéw

e )IPPON

GROUP

obiekty ruchu turystycznego, hotel, gastronomia, urzagdzenia sportowe
i rekreacyjne.

- W Kkierunku zachodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna ZP+WZ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej. Funkcja dopuszczalna — funkcje sportowo-rekreacyjne (w
tym obiekty) zwigzane z zagospodarowaniem

terenu UN.

UCHWALA NR VI1/97/19:

- W kierunku wschodnim, pétnocno-wschodnim, potudniowo schodnim
od terenu przedsiewzigcia jednostka planistyczna ZP przeznaczenie
podstawowe — zielen urzgdzona. Przeznaczenie dopuszczalne:
rekreacja, sport, gastronomia.

- W kierunku wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna UO przeznaczenie podstawowe ustugi o$wiaty.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, sportu, ochrony zdrowia.
- W kierunku wschodnim od terenu przedsiewziecia jednostka
planistyczna ZC — przeznaczenie podstawowe cmentarz.

- W kierunku potudniowo wschodnim od terenu przedsiewziecia
jednostka planistyczna MW przeznaczenie podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne -ustugi

- W kierunku wschodnim, potudniowo-wschodnim od terenu
przedsigwziecia jednostka planistyczna U przeznaczenie podstawowe
— teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w czesci wielorodzinna.

UCHWALA NR XXXI1/521/21:

- w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu przedsiewziecia
jednostka planistyczna UKr przeznaczenie podstawowe ustugi kultu
religijnego w tym zabudowa plebanii. Przeznaczenie dopuszczalne
ustugi oswiaty i wychowania, ustugi pomocy spoteczne;.

- w kierunku potudniowo wschodnim od terenu przedsiewziecia
jednostka planistyczna 8MN/U przeznaczenie podstawowe zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne ustugi
nieucigzliwe.

decyzjach o warunkach zabudowy Nie stwierdzono

i zagospodarowania terenu

. . . Nie stwierdzono
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych — 02.11.2025
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 30.05.2027
Planowany termin uzyskania PNU — czerwiec 2027

Planowany odbidr lokali — 30.09.2027

Liczba budynkow: 1

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtos¢ 34m miedzy budynkami

Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12.

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, srodki wlasne,inne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Tak
rachunekpowierniczy*

Wysokos¢ stawki Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
procentowej, wedtug ktorej

jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski

FunduszGwarancyjny”)

0,45% Nie



Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw Nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e )IPPON

GROUP

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy gromadzeniu pieniedzy
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Kazdorazowa wyptata czesci srodkdw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
realizacji danego etapu prac budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami
wptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie na cele realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki z ostatniej transzy wptaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sg wyptacane przez Bank po
dostarczeniu aktu przenoszgcego wtasnosé na Nabywce.

mBank S.A.

ETAP 1 - 0Od 02.11.2025 do 01.12.2025 - 10%

Zakup dziatki — 100%

Projekt architektoniczno - budowlany — 100%

Roboty przygotowawcze, wykopy, zasypanie i zageszczenie — 90%

ETAP 2 - Od 02.12.2025 do 20.02.2026 — 10%
Podbudowy betonowe — 100%

tawy, stopy, ptyty fundamentowe — 100%
Konstrukcja kondygnacji -1 — 95%

Sieci zewnetrzne i przytagcza — 20%

ETAP 3-0d 02.02.2026 do 30.04.2026 — 10%

Roboty przygotowawcze, wykopy, zasypanie i zageszczenie — 100%
Konstrukcja kondygnacji -1 — 100%

Konstrukcja kondygnaciji 0 parter — 95%

Konstrukcja kondygnaciji - 1 pietro — 60%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 10%

Sieci zewnetrzne i przytgcza — 30%

ETAP 4 - Od 30.04.2026 do 29.05.2026 — 10%

Konstrukcja kondygnac;ji 0 parter — 100%

Konstrukcja kondygnaciji - 1 pietro — 100%

Konstrukcja kondygnaciji - 2 pietro — 70%

Sciany dziatowe — 20%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 10%
Sieci zewnetrzne i przytgcza — 30%

ETAP 5 - Od 29.05.2026 do 31.07.2026 — 10%
Konstrukcja kondygnac;ji - 2 pietro — 100%
Konstrukcja poddasza — 98%

Konstrukcja dachu — 30%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 40%
Elewacje — 9%

Sciany dziatowe — 50%

Instalacje — 6%

Sieci zewnetrzne i przytgcza — 50%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki— 10%

ETAP 6 - Od 31.07.2026 do 21.08.2026 - 10%
Konstrukcja poddasza — 100%

Konstrukcja dachu — 100%

Dach pokrycie z izolacjami — 40%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 80%
Elewacje — 25%

Sciany dziatowe — 80%

Instalacje — 12%

Sieci zewnetrzne i przytgcza — 60%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki— 10%

ETAP 7 - Od 21.08.2026 do 30.09.2026 — 10%
Dach pokrycie z izolacjami — 90%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 90%
Elewacje — 60%

Sciany dziatowe — 100%

Tynki wewnetrzne — 55%

Podioza i posadzki — 10%

Instalacje — 30%

Sieci zewnetrzne i przytgcza — 80%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki — 30%

ETAP 8- Od 30.09.2026 do 27.11.2026 — 10%

Dach pokrycie z izolacjami — 95%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 90%

Elewacje — 95%

Tynki wewnetrzne — 95%

Podtoza i posadzki — 65%

Prace wykonczeniowe — 30%

Instalacje — 55%

Sieci zewnetrzne i przytacza — 100%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki lesne — 60%

ETAP 9 - Od 28.11.2026 do 28.02.2027 - 10%

Dach pokrycie z izolacjami — 100%

Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 90%

Elewacje — 98%

Tynki wewnetrzne — 95%

Podtoza i posadzki — 90%

Prace wykonczeniowe - 70%

Stolarka drzwiowa — 70%

Instalacje — 80%

Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki le$ne — 90%

ETAP 10 - Od 01.03.2026 do 30.05.2027 - 10%
Szklenia zewnetrzne fasadowe i okienne — 100%
Elewacje — 100%

Tynki wewnetrzne — 100%

Podtoza i posadzki — 100%

Prace wykonhczeniowe — 100%



Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji

Stolarka drzwiowa — 100%
Instalacje — 100%
Dojazdy, miejsca postojowe, chodniki, chodniki leSne — 100%

Cena moze ulec zmianie na zasadach szczegdtowo opisanych w umowie deweloperskiej, wytgcznie w
ponizszych przypadkach:

réznic pomiedzy powierzchnig lokalu okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego

zmiang stawek podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIMFUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

e )IPPON

GROUP

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5)
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw; 7) w
przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9)
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie; 10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk
zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtfo$ciowe. 2.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii,

o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez
nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. 3. Deweloper ma obowigzek
niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw
zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.



INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie

jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem dowytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje,albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okres$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciemumowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktéregoorgan nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych powptacie petnej ceny przeznabywcelub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lubinnego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzieleniatakiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalumieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnoscinieruchomosci wynikajgcegoz
umowy deweloperskiejlub jednej z umoéw, o
ktérychmowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,w ktérym ma
znajdowaé sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotemumowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

30.09.2027 r.

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

3

Konstrukcja czesci podziemnej budynku zelbetowa. Stropy prefabrykowane
typu Filigran lub Zzelbetowa. Konstrukcja czesci nadziemnej zelbetowa i
murowana. Posadowienie bezposrednie na fawach, stopach i ptytach
fundamentowych. Balkony zelbetowe prefabrykowane z zastosowaniem
tacznikow balkonowych. Schody zelbetowe prefabrykowane lub zelbetowe.
Sciany dziatowe z bloczkéw grubosci 8 i 12 cm.

Czesci wspolne budynku:

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu  Standard prac ' - . - .
iednorodzinnedo oraz Deweloperskim  wykoficzeniowych W klatki schodowe i korytarze — posadzki z gresu, Sciany tynkowane i malowane,
le 9 ) P o sinei budvnku i Winda, balustrady i pochwyty ze stali malowanej. Parapety wewnetrzne z
FunduszuGwarancyjnym czescl wspolne) budynku i, o o eratu

terenie  woké6t  niego, 9 :

stanowigcym czesé

Teren zewnetrzny budynku:

Opaski wokot budynku. Tereny zielone naturalne, zielen uporzgdkowana w
strefach wejscia. Chodniki utwardzone z kostki betonowej oraz lesne z
nawierzchnig ziemna.

Ogrédki przy mieszkaniach wydzielone ogrodzeniem.

wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Prospektu
Liczba lokali w budynku 39

Liczba miejsc 39 miejsc postojowych zewnetrznych dla Etapu 3

garazowych
i postojowych
Dostepne media w Woda - z sieci miejskiej;
budynku Kanalizacja — do sieci miejskiej;
Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa — z kotlowni gazowej
budynkowe;.
Energia — z sieci Energa Operator;
Telewizja naziemna, internet.
Dostep do drogi Dostep do projektowanego odcinka ul. Kordeckiego
publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnegow ~ NUMER LOKALU
budynku, jezeliprzedsiewziecie deweloperskie = KLATKA
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali PIETRO
mieszkalnych NR KONDYGNACJI
Okres$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu

pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych  wykonania
zobowigzuje sie deweloper
Standard wg zatgcznika nr 4
Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalumieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rébwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard deweloperski wykonczenia lokali mieszkalnych i czesci wspolnych
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